Zentrales Wohnen
in Ostfildern

Riegelstraf3e 19
Nellingen
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Bautrager:

Hoka Projekt GmbH
Senefelderstralle. 19
73760 Ostfieldern

Vertrieb:

4 Baubegleitendes BanBg|9itel'ldas
Qualilal:cn.qIn)lrfng Qualitﬁtscomrolling

= baubegleitende Baustellen-
begutachtungen zur Beurteilung
der Baugualitat und des
Leistungsstandes

= gutachterliche Betreuung
der Abnahme (optional)

www. tuvsud. combl-bauwerke

Standard BC7
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Das Bauprojekt im Uberblick: Ausstattung / Eckdaten

TUV Siid Baubegleitung
KfW-Effizienzhaus 40 QNG

Auf diesem iiber 1158 m? groBBen Grundstiick in einer sehr attraktiven
modularer Holzsystembau

Lage von Nellingen entsteht ein hochwertiges und exklusives Neubauprojekt.
Insgesamt werden 14 Wohneinheiten zum Verkauf angeboten. Das Wohngeb&ude barrierefrei
befindet sich in einem verkehrsberuhigten Bereich, weshalb Sie sich keine Sorgen um Aufzug

lauten Verkehr machen miissen. Sie sind aber dennoch unmittelbar in Zentrumsnéhe.

komfortable Tiefgaragenstellplitze

Die Wohnungen sind zwischen ca. 38 m? und ca. 159 m? grof3 und verfiigen iiber cieheg el he e

zwei bis finf Zimmer. Ausgewahlte Wohnungen haben einen Balkon oder eine Terrasse autarkes Energiekonzept
mit Stid-West-Ausrichtung. Zu jeder Wohneinheit gehort ein Kellerraum im Unterge- elektrische Rollladen
schoss. Komfortable Tiefgaragenstellplatze kdnnen erworben werden. Fertigstellung ca. Herbst/Winter 2027

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen lhnen im Untergeschoss und im Treppenhaus
folgende Raume zur Verfiigung: Abstellraume fiir Fahrrader, Kinderwagen, Gehhilfen
etc. Ebenso sind ein Millabstellplatz sowie eine liberdachte Fahrradabstellflache
vorhanden.

Bei dem Bau dieses Neubauvorhabens werden selbstverstandlich alle gangigen Nor-
men und behérdlichen Bauvorschriften beriicksichtigt.



U Ostfildern Nellingen

Direkt in lhrer
Nachbarschaft

Schulen / Kindergarten
Einkaufen

k@\ Offentliche Verkehrsmittel

Kurze Wege : 810

zu FuB:

Bushaltestelle Riegelstralie: ca. 1 min
(Buslinie 120)
Technische Akademie: ca. 10min

Riegelstrafle 19
73760 Ostfildern

mit dem Fahrrad: . Schamnhausen
U-Bahn Haltestelle Nellingen: ca. 3 min
(Linien U7 und UB)

mit dem Auto:
Flughafen Stuttgart (Uber A8): ca. 10 min
A8 (Stuttgart / Miinchen): ca. 10 min

A81 (Stuttgart / Singen): ca. 15 min



Wohnen in Ostfildern-Nellingen

Ostfildern hat 40.000 Einwohner und liegt mitten in der
Region Stuttgart. Seit der Griindung hat die Stadt eine ei-
gene Identitdt entwickelt. Heute ist Ostfildern eine selbst-
bewusste, moderne Stadt mit einer hohen Lebensqualitat.
Uberschaubare Wohnquartiere, griine Landschaftsraume
zwischen Korsch- und Neckartal und eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit zeitgemaBRen Angeboten fiir alle Lebens-
bereiche tragen dazu bei. Die Einwohner geniel3en ihre
Stadt auf dem Land.

Der dazugehorige Stadtteil Nellingen ist mit rund 10.500
Einwohnern der grof3te von Ostfildern. Er wird gepragt von
der Hindenburgstralle, die die stadtebauliche Achse bildet
und Hauptgeschaftsstrale ist, sowie dem mittelalterli-
chen Dorfkern um den Klosterhof und der Riegelstral3e im
Siden.

Im nordlichen Stadtteil endet auch die im Jahr 2000 eroff-
nete Stadtbahn. Im ehemaligen StraBenbahndepot An der
Halle entstand ein belebtes Kulturzentrum mit der stadti-
schen Volkshochschule und Musikschule.

Quelle: https://www.ostfildern.de/Stadt+_+Geschichte/Stadtportr%C3%ALt.html




Die Riegelstrafle:

Zentrale Wohnlage

Das Neubauprojekt mit 14 Wohneinheiten befindet sich
einer zentralen und beliebten Wohnlage.

Die Innenstadt ist in nur wenigen Gehminuten zu Ful3 zu
erreichen. Das Stadtzentrum bietet zahlreiche Einkaufs-
moglichkeiten, Restaurants und Sehenswiirdigkeiten.
Hier steht ebenfalls ein modernes Schul- und Sportzent-
rum, die Hauptstelle der Stadtbiicherei, sowie das Hallen-
bad.

Die Riegelstraf3e in Nellingen ist im historischen Dorfkern
eine der alten StraBen. Hier kann man beim Schlendern
besonders die architektonischen Details an den Hausern
entdecken.
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Wohnung - 01
50,00 m?

Erdgeschoss

o

Wohnen/
Essen/




Wohnung - 02
61,90 m?

Erdgeschoss

-

—

Arbeiten/

Wohnen/
Essen/
Kochen

r "
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Kinderzimmer
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Wohnung - 03
38,50 m?

Erdgeschoss

Wohnen/
Essen/
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Wohnung - 04
159,80 m?
Bad
Trh.
Erdgeschoss U
Ankleide »
Diele
Flur oa
1 Bad
G Flur £ D
Schlafen ' - Kochen/
Essen
@ Arbeiten B @

¢ Terrasse




Wohnung - 05
55,30 m*

Obergeschoss

|

Wohnen/

A Essen/




Wohnung - 06
78a10 m*

Obergeschoss

Essen/




Wohnung - 07
45,80 m?

Obergeschoss




Wohnung - 08
75,70 m?

Obergeschoss




Wohnung - 09
67,20 m?

Obergeschoss

Wohnen/
Essen/

y_.:;: Kochen D E




Wohnung - 10
52,20 m®

Dachgeschoss
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Balkon
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Wohnung - 11
65,20 m?

Dachgeschoss

Schlafen
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119,60 m?

Dachgeschoss -
Galeriegeschoss

Maisonette-Wohnung - 12

Wohnen/
Essen/




Maisonette-Wohnung - 13

Dachgeschoss -
Galeriegeschoss
Gard.
WC
Wohnen/
Essen/
ﬁ Kochen
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Wohnung - 14
58,20 m?

Dachgeschoss

Wohnen/
Essen/
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Waschen/
Trocknen

Fahrgasse
P13 -
==\
Tiefgarage
P11 P10 P9 P8 P7 PG B
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Preisliste Erdgeschoss

Neubauprojekt, RiegelstraBe 19, 73760 Ostfildern / Nellingen

Wohnung - 01

Wohnung - 02

Wohnung - 03

Wohnung - 04

50,00 m?

61,90 m?
38,50 m?

159,80 m?

299.500,00 €

370.500,00 €

235.500,00 €

899.500,00 €
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Preisliste Obergeschoss

Neubauprojekt, RiegelstraBe 19, 73760 Ostfildern / Nellingen

Wohnung - 05

Wohnung - 06

Wohnung - 07

Wohnung - 08

Wohnung - 09

55,30 m?

70,80 m?

45,80 m?

75,70 m?

67,20 €

349.500,00 €

449.500,00 €

297.500,00 €

489.500,00 €

429.500,00 €
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Preisliste Dachgeschoss

Neubauprojekt, RiegelstraBe 19, 73760 Ostfildern / Nellingen

Wohnung - 10

Wohnung - 11

Wohnung - 12

Wohnung - 13

Wohnung - 14

52,20 m?

65,20 m?

119,60 m?

92,00 m?

58,20 m?

326.500,00 €

399.500,00 €

749.500,00 €

597.500,00 €

379.500,00 €
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Preisliste Tiefgaragenstellplitze

Neubauprojekt, RiegelstraBe 19, 73760 Ostfildern / Nellingen

_m

Tiefgaragenstellplatz 11 27.500,00 € je Stellplatz

Tiefgaragenstellplatz extra grof3 3 29.500,00 € je Stellplatz

30



Allgemeine Geschiftsbedingungen

Fir den gesamten Geschaftsverkehr gelten
ergadnzend die Allgemeinen Geschafts-
bedingungen der Bank und deren Sonder-
bedingungen fir die Immobilienvermittlung.
Der Wortlaut dieser Bedingungen kann in den
Geschaftsraumen und auf der Internetseite

der Bank eingesehen werden. Auf Verlangen
werden diese Bedingungen auch ausgehandigt
oder zugesandt.

Betreten des Grundstiicks

Wir weisen Sie ausdriicklich darauf hin, dass
Besichtigungstermine und das Betreten des
Grundstiicks nur in Verbindung mit einem
Bauleiter gestattet sind.

Hinweis

Der Verkaufer wiinscht ausdriicklich keine
direkte Kontaktaufnahme von Seiten der
Kaufinteressenten und er wiinscht ausdriicklich,
seine Personalien erst nach eingehender Prii-
fung der Bonitat des Kaufinteressenten bekannt
zu geben.

Provision
Fir Neubauten berechnen wir keine Kauferpro-
vision.

Haftungsbeschriankung

Unsere Angebotsangaben basieren auf uns er-
teilten Informationen von Amtern und/oder vom
Verkaufer. Eine Haftung fiir deren

Richtigkeit und Vollstandigkeit kénnen wir
deshalb nicht ibernehmen. Zwischenverkauf
bzw. -vermietung bleibt dem Eigentiimer
vorbehalten. Bei Dateien, wie z.B. Grundris-

se oder Visualisierungen/ Illustrationen, etc.
handelt es sich um unverbindliche und nicht
maBstabsgetreue Unterlagen/ Darstellungen.
Dargestellte Moblierungen sind rein illustrativ.

Weitergabe

Dieses Exposé ist ausschlieBlich fiir Sie be-
stimmt. Weitergabe an Dritte ist unzuldssig und
verpflichtet zu Schadensersatz.



Vorkenntnis

Vorkenntnis zum Objekt, ist uns unter nament-
licher Nennung des Anbieters sowie Zeitpunkt
und Preis des Angebotes unverziiglich anzu-
zeigen.

Geldwaschegesetz

Nach dem Geldwaschegesetz miissen
Immobilienmakler die Identitat ihrer Kunden bei
Kaufinteresse priifen.

Kontaktaufnahme

Als Interessen erklart sich der Kunde damit
einverstanden, dass die Hoka Projekt GmbH,
insbesondere die Abteilung Immobilien zur
Kontaktaufnahme per Telefon, E-Mail, Telefax
und Brief berechtigt.

Finanzierung

Bei Fragen rund um lhre Finanzierung stehen

Ihnen unsere Spezialisten mit zinsgiinstigen und
individuell fur Sie erstellten Finanzierungsvorschla-
gen gerne zur Verfligung. Termine vereinbaren Sie tber
Ihren Ansprechpartner oder liber die Telefonnummer

Haftungsausschluss / Prospekthinweis

Alle Angaben, Grundrisse, Flachen, Visualisierungen und Ausstattungsbeschreibungen
entsprechen dem aktuellen Planungsstand und sind unverbindlich. Anderungen
aufgrund technischer, planerischer oder behdérdlicher Anforderungen bleiben
vorbehalten. MaRgeblich fiir die Ausfiihrung und den Leistungsumfang sind

ausschlieRlich die vertraglich vereinbarten Unterlagen.

Kakaris Bau R19 GmbH



‘1!!!il[5. I |
i

B

e —
—— —|

FEEHH TR

/ ' 74
/
. 7
IR 7
: ] f L/ /
Ve
; // ;
~ /.‘

FLEEUETTEPERAR

Riegelstrafle 19
Ostfildern






